Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

6 lutego 2025
roku

PROSPEKT INFORMACYJNY

L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper 4G DEVELOPMENT SPOLKA Z OGARNICZONA

ODPOWIEDZIALNOSCIA
Numer Krajowego Rejestru Sagdowego 0000901672

Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego lub
numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalno$ci Gospodarczej)

Adres

UL. ALEJA ZIELONA 2
55-040 ZERNIKI MALE
Adres miejsca wykonywania dziatalno$ci gospodarczej, adres siedziby i adres

punktow, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw
jednorodzinnych

Numer NIP i REGON

NIP, o ile zostat nadany
7492111535

REGON, o ile taki posiada
38900737700000

Numer telefonu

+ 48 502 783 890

Adres poczty elektronicznej

biuro.4gdevelopment@gmail.com

Numer faksu

brak

Adres strony internetowej
dewelopera

https://Agdevelopment.pl

1L DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Budowa 3 budynkéw mieszkalnych w zabudowie szeregowej przy Alei
Jarzebinowej 1 w miejscowosci Krzykéw (55-003)

Data rozpoczecia

1 grudnia 2021 r.

Data wydania decyzji
o0 pozwoleniu na uzytkowanie

2 marca 2023 r.




PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Budowa 3 budynkéw mieszkalnych w zabudowie szeregowej przy Alei
Jarzebinowej 2 w miejscowosci Krzykow (55-003)

Data rozpoczecia

24 czerwca 2022 r.

Data wydania decyz;ji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

18 sierpnia 2023 r.

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Budowa 6 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych
wraz z niezbedng infrastrukturg na dz. nr 456/2 Miekinia, gmina
Miekinia

Data rozpoczgcia

4 kwietnia 2023 r.

Data wydania decyz;ji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

30 lipca 2024 r.

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne

na kwotg powyzej 100 000 zt

nie

II1. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego’

Dziatka nr 30/2, obreb ewidencyjny 0001 Sroda Slaska, miejscowos$é
Sroda Slaska przy ul. Akacjowa 14 (gmina Sroda Slaska, powiat
Sredzki, wojew6dztwo dolnoslaskie)

Nr ksiggi wieczystej

WR1S/00011016/2

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiegi wieczystej

hipoteka umowna do kwoty 3.400.000,00 z (trzy miliony czterysta
tysiecy ztotych) na rzecz Powiatowego Banku Spétdzielczego w
Ztotoryi na zabezpieczenie:

WIERZYTELNOSCI BANKU DZIALAJACEGO W IMIENIU WLASNYM
ORAZ W IMIENIU | NA RZECZ STRON KONSORCJUM BANKOWEGO
POWOLANEGO UMOWA KONSORCJUM BANKOWEGO NR 1/24 Z
DNIA 12 CZERWCA 2024 ROKU ZAWARTA POMIEDZY POWIATOWYM
BANKIEM SPOLDZIELCZYM W ZLOTORYI Z SIEDZIBA W ZLOTORYI A
BANKIEM SPOLDZIELCZYM W SRODZIE SLASKIEJ, WYNIKAJACYCH
Z UMOWY KREDYTU OBROTOWEGO NR 300490/20/K/OB/24 Z DNIA
18 CZERWCA 2024 ROKU, ZAWARTEJ POMIEDZY BANKIEM A
SPOLKA POD FIRMA 4G DEVELOPMENT SPOLKA Z OGRANICZONA
ODPOWIEDZIALNOSCIA Z SIEDZIBA W MIEJSCOWOSCI KRZYKOW,
WRAZ Z ODSETKAMI, ODSETKAMI OD ZADLUZENIA
PRZETERMINOWANEGO, KOSZTAMI DOCHODZENIA

WIERZYTELNOSCI ORAZ INNYMI KOSZTAMI WYNIKAJACYMI Z

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okres$li¢ jej potozenie.




UMOWY KREDYTU., UMOWA KREDYTU OBROTOWEGO NR
300490/20/K/OB/24 Z DNIA 18 CZERWCA 2024 ROKU.

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci’

nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania
terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

W sasiedztwie przedsiewziecia deweloperskiego znajduja sie
nastepujace obiekty, ktory potencjalnie moga wpltywa¢ na warunki
zycia mieszkancow przedsiewziecia deweloperskiego:

. Komenda Powiatowa PSP - 0,6 km

. Osrodek Rekreacji i Sportu/Sredzki Park Wodny - 2,1 km

. Strefa Przemystowa - 4,1 km

. Stacja Paliw - 3,5 km

. Cmentarz - 2,5 km

. Stadion Miejski - 2,2 km

. Szkota Podstawowa nr 3 - 2,6 km

. Sklep Wielobranzowy - 2,7 km

. Sklep Budowalny - 2,0 km

10. Sklep Budowlany - 2,2 km

11. Centrum Miasta - 2,3 km

12. Zaktad Produkcyjny - 5,6 km

13. Sredzka Woda sp. z 0.0. - 1,9 km

14. Zaktad Produkcyjny - 3,6 km

15. Sklep Wielobranzowy - 2,1 km

16. Zespot Szkot Ponadgimnazjalnych - 2,7 km

17. Starostwo Powiatowe - 2,6 km

18. Zaktad Przemystowy - 0,5 km

Zatacznik nr 3 stanowi szkic koncepcji zagospodarowania terenu
inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu
uzytkowania terenow sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, uciazliwosci).
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Akty planowania przestrzennego
1 inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogolny gminy Numer i data aktu prawnego, nazwa
organu oraz miejsce publikacji

Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata XXXIX/321/17 Rady

przestrzennego Miejskiej w Srodzie Slaskiej z dnia

2017-02-15 w sprawie uchwalenia

Miejscowy plan odbudowy miejscowego planu

2 W szczegolnosei imig i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegolnosci obiekty generujgce ucigzliwoséci zapachowe, hatasowe, $wietlne.




Inne* zagospodarowania
przestrzennego miasta Sroda
Slaska w obrebie geodezyjnym;
Publikacja: Dz. Urz. Woj.
Dolnoslaskiego z dn. 3 marca
2017 r., poz. 1063 Data wejscia w
zycie: 2017-03-17

brak planu ogdélnego gminy,
uchwata nr 1X/44/24 z dnia
28.08.2024 roku przystgpiono do
jego sporzadzenia

brak miejscowego planu
odbudowy

Uchwata nr LXXXIX/806/24 z dnia
2024-04-23 w sprawie uchwalenia
zmiany Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sroda

Slaska
Ustalenia obowigzujacego Przeznaczenie terenu MN7 - przeznaczenie podstawowe
miejscowego planu — tereny zabudowy mieszkaniowej
zagospodarowania przestrzennego jednorodzinnej
dla terenu objetego Maksymalna intensywno$¢ zabudowy wskaznik intensywnosci
przedsiewzieciem deweloperskim zabudowy w przedziale od 0,1 do
lub zadaniem inwestycyjnym 0,9
Maksymalna i minimalna nadziemna brak parametru
intensywno$¢ zabudowy
Maksymalna powierzchnia zabudowy powierzchnia zabudowy nie moze
przekroczy¢ 30% powierzchni
dziatki
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy wysokos¢ zabudowy nie moze
przekracza¢ 12m
Minimalny udziat procentowy minimalna powierzchnia
powierzchni biologicznie czynnej biologicznie czynna nie powinna
by¢ mniejsza niz 50% powierzchni
dzialki

Minimalna liczba miejsc do parkowania  |liczba miejsc do parkowania na
parkingach terenowych i
wbudowanych nie moze by¢
mniejsza niz 1 stanowisko na
jedno mieszkanie oraz 1
stanowisko na 40m2 powierzchni

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro-
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakos$ciowych oraz rodzajow materialow budowlanych.



uzytkowej ustug, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilosci wynikajacej z
przepisow odrebnych

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

1) dziatalnos$¢ przedsiewzie¢
lokalizowanych na terenie nie
moze powodowac
ponadnormatywnego obcigzenia
srodowiska naturalnego poza
granicami dziatki, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny;
2) dla obejmujagcego caty obszar

objety planem GZWP nr 319
,Subzbiornik Prochowice — Sroda
Slaska” obowiagzuje ochrona
przed zanieczyszczeniem zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) obszar objety planem znajduje
sie w zasiegu, oznaczonego na
rysunku planu, ztoza surowcow
ilastych ceramiki budowlanej
,Chwalimierz II”’;

4) oznaczony na rysunku planu
pomnik przyrody podlega
ochronie zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) dopuszczalny poziom hatasu w
srodowisku nie moze przekraczac
wartosci okreslonych w
przepisach odrebnych: b) dla
terenéw oznaczonych symbolem

MN jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia

tereny szczegodlnego zagrozenia
powodzia nie wystepuja na
obszarze objetym planem

Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

W strefie ,,OW”, tozsamej z
ujetym w ewidencji zabytkoéw,
obszarem ochrony
archeologicznej, obejmujacej
miasto w granicach
administracyjnych, wymagane
jest przeprowadzenie badan
archeologicznych, zgodnie z
przepisami odrebnymi

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisOw
odrebnych

nie dotyczy




Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

W zakresie zasad modernizaciji,
rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sie: 1)
dopuszcza si¢ realizacje
uzbrojenia terenu na wszystkich
terenach pod warunkiem
zgodnosci z przepisami
odrebnymi, z wyjatkiem: a)
przesytlowych napowietrznych
linii elektroenergetycznych
wysokich napie¢, b) przesylowych
gazociggow wysokiego cisnienia;
2) dopuszcza sie realizacje
infrastruktury technicznej w
obrebie linii rozgraniczajacych
drég; 3) na terenach
przeznaczonych na
zainwestowanie dopuszcza sie
realizacje drog wewnetrznych o
szerokosci min. 8m, na
zakonczeniu drég
nieprzelotowych place
manewrowe hie mniejsze niz
12,5m x 12,5m. 2.

Warunki i szczegolowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

W zakresie budowy, przebudowy
lub rozbudowy sieci uzbrojenia
ustala sie: 1) w zakresie
zaopatrzenia w wode: a)
zaopatrzenie w wode z
komunalnej sieci wodociggowej, z
zastrzezeniem lit. b, b) dopuszcza
sie zaopatrzenie w wode z
indywidualnych uje¢ wody, c)
budowe sieci wodociagowej w
sposob zapewniajacy ciagtosc
dostawy wody do odbiorcow oraz
zabezpieczenie przeciwpozarowe;
2) w zakresie odprowadzania i
unieszkodliwiania sciekéw
komunalnych: a) odprowadzenie
sciekéw komunalnych siecig
kanalizacji sanitarnej, z
zastrzezeniem lit. b, b) dopuszcza
sie urzadzenia indywidualnego
gromadzenia i oczyszczania
Ssciekow; 3) w zakresie
odprowadzania woéd opadowych i
roztopowych: a) odprowadzenie
wod opadowych i roztopowych
siecig kanalizacji deszczowej, z
zastrzezeniem lit. b, b) dopuszcza
sie stosowanie rozwigzan
technicznych stuzacych
zatrzymaniu wéd opadowych i




roztopowych z potaci dachowych
i terenéw utwardzonych w
obrebie posesji; 4) w zakresie
zaopatrzenia w energie
elektryczna: a) zaopatrzenie w
energie elektryczna z sieci
elektroenergetycznej sredniego i
niskiego napiecia, b) dopuszcza
sie budowe stacji
transformatorowych wykonanych,
w zaleznosci od sposobu
zagospodarowania terenow, jako
obiekty wolnostojace lub
wbudowane; 5) w zakresie
zaopatrzenia w gaz: a)
zaopatrzenie w gaz z sieci
gazowej, z zastrzezeniem lit. b, b)
dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz
z indywidualnych zbiornikéw; 6)
w zakresie zaopatrzenia w energie
cieplng - zaopatrzenie w ciepto z
lokalnych i indywidualnych zrédet
ciepla; 7) w zakresie
telekomunikaciji: a) z istniejgcej
sieci telekomunikacyjnej, b)
planowang sie¢
telekomunikacyjng nalezy
wykona¢ jako kablowa; 8) w
zakresie gromadzenia i usuwania
odpadéw obowiazuja zasady
okreslone w przepisach
odrebnych.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

MN 1,2,3,7 - przeznaczenie
podstawowe — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
ZP 1,2,3 - przeznaczenie
podstawowe - tereny zieleni
urzadzonej

KDW 4,7,8,9 - przeznaczenie
podstawowe - tereny drog
wewnetrznych

KDD2 - przeznaczenie
podstawowe na tereny drog
publicznych kl. D

WS7 - przeznaczenie podstawowe
- tereny wod powierzchniowych
P/U 6 - przeznaczenie
podstawowe: a) tereny obiektow
produkcyjnych, sktadow i
magazynow, b) tereny zabudowy
ustugowej

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

MN 1,2,3,7 - wskaznik
intensywnosci zabudowy w

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




przedziale od 0,1 do 0,9

ZP 1,2,3 - brak parametru

KDW 4,7,8,9 - brak parametru
KDD2 - brak parametru

WS?7 - brak parametru

P/U 6 - wskaznik intensywnosci
zabudowy w przedziale od 0,1 do
2,0

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

brak parametru

Maksymalna powierzchnia zabudowy

MN 1,2,3,7 - powierzchnia
zabudowy nie moze przekroczy¢
30% powierzchni dziatki

ZP 1,2,3 - brak parametru

KDW 4,7,8,9 - brak parametru
KDD2 - brak parametru

WS7 - brak parametru

P/U 6 - powierzchnia zabudowy
nie moze przekroczy¢ 80%
powierzchni dziatki

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

MN 1,2,3,7 - wysokos¢ zabudowy
nie moze przekraczaé¢ 12m

ZP 1,2,3 - brak parametru

KDW 4,7,8,9 - brak parametru
KDD2 - brak parametru

WS?7 - brak parametru

P/U 6 - wysokos¢ zabudowy nie
moze przekraczaé, z
zastrzezeniem lit. e: - na terenach:
P/U1, P/U2, P/U3, P/U9, P/U10,
P/U11, P/U12, P/U14 - 12m, - na
terenach: P/U4, P/U5, P/U6, P/U7,
P/U8, P/U13, P/U15 - 15m, -
terenach P/U16, P/U17, P/U18,
P/U19, P/U20, P/U21 - 20m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

MN 1,2,3,7 - minimalna
powierzchnia biologicznie czynna
nie powinna by¢ mniejsza niz 50%
powierzchni dziatki

ZP 1,2,3 - brak parametru

KDW 4,7,8,9 - brak parametru
KDD2 - brak parametru

WS?7 - brak parametru

P/U 6 - co najmniej 15%
powierzchni dziatki nalezy
urzadzi¢ jako powierzchnie terenu
biologicznie czynnego,

Minimalna liczba miejsc do parkowania

MN 1,2,3,7 - liczba miejsc do
parkowania na parkingach
terenowych i wbudowanych nie
moze by¢ mniejsza niz 1
stanowisko na jedno mieszkanie




oraz 1 stanowisko na 40m2
powierzchni uzytkowej ustug, w
tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilosci wynikajacej z
przepiséw odrebnych

ZP 1,2,3 - brak parametru

KDW 4,7,8,9 - brak parametru
KDD2 - brak parametru

WS7 - brak parametru

P/U 6 - liczba miejsc do
parkowania na parkingach
terenowych i wbudowanych nie
moze by¢ mniejsza niz: 2
stanowiska na 10 zatrudnionych,
1 stanowisko na 40m2 p. u. ustug
w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilosci wynikajacej z
przepiséw odrebnych

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objgtego
przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

nie dotyczy nie dotyczy
Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty nie dotyczy
forma architektoniczna nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu nie dotyczy
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy nie dotyczy
i zagospodarowania terenu potozonego

na obszarach szczegdlnego zagrozenia

powodzia

warunki ochrony dziedzictwa nie dotyczy
kulturowego i zabytkow

oraz dobr kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych nie dotyczy

terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisOw
odrebnych




warunki i szczegotowe zasady obstugi nie dotyczy
w zakresie komunikacji

warunki i szczegotowe zasady obstugi nie dotyczy
w zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udziat procentowy nie dotyczy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy nie dotyczy
wysokos$¢ zabudowy nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

W promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim w miejscowych
planach zagospodarowania
przestrzennego przewidziano
inwestycje w zakresie budowy i
rozbudowy drég lokalnych, jak
réwniez inwestycje o charakterze
komunalnym. Integralng czescia
niniejszej czesci prospektu
informacyjnego jest zalagcznik nr
4, ktory stanowi mape terenu
znajdujacego sie w promieniu 1
km od przedsiewziecia
deweloperskiego ze wskazaniem
przeznaczenia poszczegoélnych
terenéw - na podstawie uchwaty
XXXIX/321/17 Rady Miejskiej w
Srodzie Slaskiej z dnia 2017-02-15
w sprawie uchwalenia
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego miasta Sroda
Slaska w obrebie geodezyjnym;
Publikacja: Dz. Urz. Woj.
Dolnoslaskiego z dn. 3 marca
2017 r., poz. 1063 Data wejscia w
zycie: 2017-03-17, z pozniejszymi
zmianami; tres¢ dostepna:
https://srodaslaska.pl/gospodarka
-i-finanse/system-informacji-
przestrzennej/plany-
zagospodarowania/

Zgodnie z pismem Urzedu
Miejskiego w Srodzie Slaskiej z
dnia 26.03.2024 roku:

1. Na terenie Przedsiewziecia
Deweloperskiego, brak jest
planowanych inwestycji celu

¢ Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie Smieci, wysypiska, cmentarze.




publicznego,

2. Natomiast w promieniu 1 km od
terenu Przedsiewziecia
Deweloperskiego, obowigzujacy
plan miejscowy, okresla
nastepujace tereny przeznaczone
pod inwestycje celu publicznego:
- KDD - tereny drég publicznych
klasy D,

- KDZ - tereny drég publicznych
klasy L,

- KDZ - tereny drég publicznych
klasy Z,

- U8 - tereny zabudowy
ustugltowej, na ktorej
zlokalizowana jest jednostka
Panstwowej Powiatowej Strazy
Pozarnej w Srodzie Slaskiej,

- UP1i UP2 - tereny zabudowy
ustugowej z zakresu ustug
publicznych (szkoly),

- K1 - tereny kanalizacji (w tym
oczyszczalnie sciekow),

- KDPJ - teren ciggu pieszo-
jezdnego.

decyzjach o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu

brak

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

- Decyzja srodowiskowa
Burmistrza Srody Slaskiej z dnia
14.06.2022 r. dla przedsiewziecia
pn. ,Budowa drogi lokalnej — ul.
Jabtkowej w Srodzie Slaskiej,
pomiedzy ul. Winogronowa a ul.
Polng w Komornikach wraz z
budowag sieci kanalizacji
teletechnicznej (di. ok 1400 mb),
kanalizacji deszczowej (dt. 400
mb) wraz z przebudowa ul.
Sikorskiego w Srodzie Slaskiej w
zakresie budowy ronda i budowy
linii kablowej niskiego napiecia
oswietlenia ulicznego oraz
przebudowa ul. Polnej w
Komornikach w zakresie budowy
ronda i budowy linii kablowej
niskiego napiecia oswietlenia
ulicznego”; z decyzjg mozna sie
zapoznac:
https://bip.srodaslaska.pl/index.p
hp?id=71&p1=szczegoly&p2=100
15593

- Decyzja srodowiskowa
Burmistrza Srody Slaskiej z dnia
13.05.2024 r. dla przedsiewziecia




pn. dla przedsiewziecia
,yAdaptacja pomieszczenia w
istniejacym warsztacie
blacharskim na drobne ustugi
lakiernicze zlokalizowane przy ul.
Mitej w Srodzie Slaskiej"; z
decyzja mozna sie zapoznac¢:
https://bip.srodaslaska.pl/index.p
hp?id=71&p1=szczegoly&p2=100
38290

uchwatach o obszarach ograniczonego nie dotyczy
uzytkowania
miejscowych planach odbudowy nie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego
i mapach ryzyka powodziowego

- zgodnie z pismem Panstwowego
Gospodarstwa Wodne Wody
Polskie z dnia 26.03.2024 roku:
dziatka 30/2 AM-2, obr. 2 w
Srodzie Slaskiej wraz ze strefa
buforowa 1 km nie lezy w zasiegu
zalewow ciekow uwzglednionych
na MZP; strefe buforowa
przedmiotowej dziatki przecina
ciek Sredzka Woda; czesé rzeki,
ktora lezy w oppisanej powyzej
strefie buforowej nie zostata ujeta
na obowiazujacych MZP i MRP;
jednakze w dlegtosci 600 m od
przedmiotowej dziatki w dalszej
perspektywie planowana jest
inwestycja pn. Sredzka Woda -
modernizacja koryta rzeczy, gm.
Sroda Slaska - w ramach
planowanego zadania zostanag
wykonane miedzy innymi roboty
budowlane polegajace na
poprawie droznosci rzeki w km
0+000- 15-865.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji drogowej

- decyzja Starosty Sredzkiego nr
614/2023 z dnia 20.11.2023 roku o
zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej pn. "Budowa
drogi gminnej klady D we Srodzie
Slaskiej - tacznika pomiedzy
droga gminng klasy L - ul.
Jabtkowa a ul. Gruszkowa droga
KDD 84 wra z z budowa sieci
kanalizacji teletechnicznej wraz z
przykanalikami; z decyzjg mozna
zapoznac sie:




https://bip.srodaslaska.pl/index.p
hp?id=71&p1=szczegoly&p2=100
31761

- decyzja Starosty Sredzkiego nr
680/2021 z dnia 10.08.2021 roku o
zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej pn. "Budowa
drogi zbiorczej w Srodzie Slaskiej
na odcinku miedzy ul. Kolejowa a
ulica Sikorskiego™; dla tej
inwestycji zgodnie z pismem
Starosty Sredzkiego z dnia
11.03.2024 roku dnia 10.08.2021 r.
udzielone zostatlo pozwolenie na
budowe; inwestycja polegaé¢
bedzie na budowie gminnej drogi
publicznej taczacej ulice Kolejowa
z ulica Sikorskiego

- decyzja Starosty Sredzkiego nr
276/2024 z dnia 15.05.2024 r. o
zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej pn.: "Budowa
drogi gminnej klasy L w Srodzie
Slaskiej" taczacej ulice Jabtkowa
z obwodnica pétnocna Srody
Slaskiej na odcinku od
skrzyzowania z ulicg Jabtkowa w
km 0+126,47 do granicy pasa
drogowego obwodnicy pétnocnej
(dziatka 2-26_4) wraz z budowa
infrastruktury technicznej oraz
usunieciem kolizji z rowem
otwartym, przewidzianej do
realizacji na nieruchomosciach,
badz ich czesciach, ktére zostaly
objete wnioskiem o zezwolenie na
realizacje inwestycji drogowej i
przechodza na pas drogi
publicznej gminnej: tj. dziatkach
nr: (2/38, 2/32, 4/8, 2/39, 2/40, 2/41,
2/42, 4/7, 419, 4/10, 4/11, AM — 4) i
dziatce nr: (2/56 - dziatka, ktoéra
powstanie w wyniku podziatu
nieruchomosci dzialki nr 2/38),
obreb ewidencyjny: 0003, Obreb
3, jednostka ewidencyjna:

021804 _4, Sroda Slaska — miasto;
z deczyjg mozna zapoznac sie:
https://bip.powiat-
sredzki.pl/system/obj/13999 2024
0528090944.pdf

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

nie dotyczy




decyzja o zezwoleniu na realizacje nie dotyczy
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje¢ nie dotyczy
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji |nie dotyczy
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji nie dotyczy
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej |nie dotyczy
sieci szerokopasmowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji |nie dotyczy
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacjg nie dotyczy
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji nie dotyczy
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji nie dotyczy
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak* aie*
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne tak* aie®
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone tak™ nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

decyzja nr 20/2024 Starosty Sredzkiego z dnia 12.01.2024 roku

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
o0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

NIE DOTYCZY - inwestycja budowlana jest w trakcie realizacji

* Niepotrzebne skresli¢ (klikna¢ dwukrotnie na tekst).




Numer zgloszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r.

poz. 2351, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgltoszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

NIE DOTYCZY

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

NIE DOTYCZY - inwestycja budowlana jest w trakcie realizacji

Planowany termin rozpoczgcia
1 zakonczenia robot budowlanych

Planowany termin rozpoczecia robét: 01 kwietnia 2024 r.
Planowany termin zakonczenia robét: 30 lipca 2025 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 7 budynkéw jednorodzinnych
dwulokalowych wraz z ciggiem
pieszo-jezdnym i niezbedna

infrastruktura

Rozmieszczenie budynkow
na nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odst¢p migdzy budynkami)

Minimalna odlegto$¢ pomiedzy
budynkami wynosi 615 cm

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Ostateczna powierzchnia uzytkowa Lokalu zostanie ustalona po jego
wybudowaniu na podstawie inwentaryzacji powykonawczej.

Do obliczenia powierzchni zastosowanie znajdzie norma PN-ISO
9836:2022-07 i Rozporzadzenie Ministra Rozwoju w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego z dnia 11
wrzesnia 2020 r. (Dz.U. z 2020 r. poz. 1609).

Zamierzony sposob i procentowy
udziat Zrédel finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkéw finansowych
— kredyt, $rodki wlasne, inne

srodki wiasne 66,6 %
kredyt obrotowy 33,4 %

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypehia si¢ w przypadku
kredytu)

nie dotyczy

Srodki ochrony nabywcoéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy*

Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug
ktdrej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Gltowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Deweloper oswiadcza, ze stosownie do przepiséw ustawy z dnia 20
maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz o deweloperskim funduszu
gwarancyjnym, zwanej dalej réwniez ,,Ustawa Deweloperska”, w
odniesieniu do Przedsiewzigcia stosuje sie jeden ze srodkéw ochrony

* Niepotrzebne skreslic.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przed-
sigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie
art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.




wymienionych w art. 6 tej ustawy, w zwigzku z powyzszym Deweloper
zawart z Powiatowym Bankiem Spétdzielczym w Zlotoryi, zwanym
dalej rowniez ,,Bankiem”, dnia 22.05.2024 roku umowe dotyczaca
prowadzenia otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego o
numerze 66 8658 0009 0030 0490 2000 0070, zwanego dalej rowniez
»Rachunkiem Powierniczym”, w mysl ktérej:

1) srodki Nabywcy na poczet ceny w zwigzku z zawarciem
niniejszej Umowy beda wptacane na indywidualny rachunek Nabywcy,
przypisany przez Dewelopera w ramach Rachunku Powierniczego,
zwanego Indywidualnym Rachunkiem Nabywcy o numerze
==============w formie gotéwkowej lub bezgotéwkowej przez
Nabywce lub przez osoby trzecie dziatajace na jego rzecz;

2) chwilg spetnienia $wiadczenia w przypadku wptat dokonanych
w oddziatach lub agencjach Banku jest data pieczeci uwidoczniona na
dowodzie wptaty, natomiast w przypadku wptat bezgotéwkowych lub
gotowkowych dokonywanych w innych bankach lub w urzedach
pocztowych jest nig dzien dokonania rozrachunku wptaconej kwoty
na Indywidualnym Rachunku Nabywcy, prowadzonym przez Bank;

3) zgodnie z art. 8 Ustawy Deweloperskiej Nabywca dokonuje
wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postepem
realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego; wysokos¢ wptat
dokonywanych przez Nabywce jest uzalezniona od faktycznego
stopnia realizacji poszczegdlnych etapéw Przedsiewziecia
Deweloperskiego okreslonych w harmonogramie; Nabywca
dokonuje wptat na Rachunek Powierniczy po zakonczeniu danego
etapu Przedsiewziecia Deweloperskiego okreslonego w
harmonogramie; Deweloper informuje Nabywce na papierze lub
innym trwatym nosniku o zakonczeniu danego etapu Przedsiewziecia
Deweloperskiego;

4) zgodnie z art. 13 Ustawy Deweloperskiej Deweloper dysponuje
srodkami wyptacanymi z Rachunku Powierniczego w celu
finansowania lub refinansowania Przedsiewziecia Deweloperskiego,
dla ktérego jest prowadzony ten rachunek;

5) zgodnie z art. 16 Ustawy Deweloperskiej w zwigzku z realizacja
przez Dewelopera Umowy Deweloperskiej Bank wyptaca
Deweloperowi srodki pieniezne wptacone przez Nabywce na
Rachunek Powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia
zawarcia Umowy Deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia
danego etapu realizacji Przedsiewziecia Deweloperskiego, w
wysokosci kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztéw danego etapu
okreslonego w harmonogramie Przedsiewziecia Deweloperskiego
oraz ceny Lokalu; w przypadku zakonczenia ostatniego etapu
Przedsiewziecia Deweloperskiego okreslonego w harmonogramie,
Bank wyptaca Deweloperowi pozostate na Rachunku Powierniczym
srodki pieniezne wptacone przez Nabywce na poczet realizacji
ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego -
umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienia wlasnosci na Nabywce, zwanej dalej réwniez ,,Umowa
Przyrzeczong”, prawa wynikajgce z Umowy Deweloperskiej w stanie
wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem
obciazen, na ktore wyrazit zgode Nabywca;

6) zgodnie z art. 17 Ustawy Deweloperskiej Bank dokonuje
kontroli zakonnczenia kazdego z etapow Przedsiewziecia
Deweloperskiego przed wyptata sSrodkéw pienieznych; w trakcie
kontroli Bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych




Dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym
Przedsiewziecia Deweloperskiego; koszty kontroli ponosi Deweloper;
7) zgodnie z art. 18 Ustawy Deweloperskiej w przypadku
odstgpienia na podstawie art. 43 Ustawy Deweloperskiej od Umowy
Deweloperskiej przez jedna ze stron, Bank wyptaca Nabywcy
przypadajace mu srodki pieniezne pozostate na Rachunku
Powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu
oswiadczenia o odstgpieniu od Umowy Deweloperskiej;

8) zgodnie z art. 19 Ustawy Deweloperskiej w przypadku
rozwigzania Umowy Deweloperskiej innego niz na podstawie art. 43
Ustawy Deweloperskiej, strony przedstawig zgodne oswiadczenia woli
o sposobie podziatu sSrodkéw pienieznych zgromadzonych przez
Nabywce na Rachunku Powierniczym; Bank wyptaca srodki
zgromadzone na Rachunku Powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwlocznie po otrzymaniu oswiadczen, o ktéorych mowa powyzej;
9) Bank prowadzacy Rachunek Powierniczy ewidencjonuje
wplaty i wyplaty odrebnie dla kazdego Nabywcy, a na zagdanie
Nabywcy podaje szczegétowe informacje dotyczace wptat i wyptat
dokonanych w wykonaniu Umowy, ktorej strong jest Nabywca
wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz
kwoty wptat i wyptat;

10) prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego przystuguje wytacznie Bankowi i tylko z waznych
powodow;

11) termin wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego wynosi 60 dni, z zastrzezeniem ze termin ten ulega
skroceniu, w przypadku gdy przed jego uptywem deweloper zawrze
umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem;
12) wszelkie koszty zwigzane z prowadzeniem Rachunku
Powierniczego oraz Indywidualnego Rachunku Nabywcy ponosi
Deweloper.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

Powiatowy Bank Spétdzielczy w Ztotoryi

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Od lewej kolejno: Planowany termin zakonczenia etapu; Nazwa etapu;
Procentowy, szacunkowy podziat kosztéw; Opis etapu

30.03.2024 A 20% zakup dzialki, koszty projektowo-
administracyjne, marketing, strona internetowa, wizualizacje,
kierownik budowy

30.05.2024 B 15% prace ziemnie, wykonanie fundamentu,
stan zero budynku

30.08.2024 C 20% Sciany konstrukcyjne parteru, strop nad
parterem, sciany konstrukcyjne pietra, schody

30.12.2024 D 15% dach: konstrukcja oraz pokrycie, Sciany
szczytowe; okna, rolety, drzwi

28.02.2025 E 10% S$ciany dziatowe, instalacja elektryczna,
tynki wewnetrzne oraz obrobki blacharskie

30.05.2025 F 10% ocieplenie, elewacja, posadzki,
ogrzewanie podiogowe

30.07.2025 G 10% zagospodarowanie terenu, podjazdy,
przytacza techniczne




Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Na ostateczng Cene sprzedazy Lokalu wraz z udziatem w
nieruchomosci wspodlnej beda mialy wptyw wytacznie nastepujace
czynniki:

1. ewentualne réznice pomiedzy powierzchnig okreslong w
Umowie Deweloperskiej a powierzchnig okreslong na podstawie
obmiaru powykonawczego; jezeli powierzchnia Lokalu bedzie
mniejsza, Deweloper zwréci Nabywcy kwote wyliczong w oparciu o
cene jednostkowg Lokalu opisang w § 6 ust. 5 Umowy
Deweloperskiej, wynikajaca z réznicy pomiedzy powierzchniag
okreslong w umowie, a rzeczywistg powierzchnig okreslong na
podstawie obmiaru powykonawczego; jezeli powierzchnia Lokalu
bedzie wieksza, Deweloper bedzie uprawniony zwréci¢ sie do
Nabywcy o doptate réznicy pomiedzy powierzchnig okreslong w
Umowie Deweloperskiej, a rzeczywistg powierzchnig okreslong na
podstawie obmiaru powykonawczego wyliczonej w oparciu o cene
jednostkowa lokalu opisang w § 6 ust. 5 Umowy Deweloperskiej;

W przypadku wystapienia réznic powyzej 2% Nabywcy bedzie
przystugiwato prawo do odstgpienia od Umowy Deweloperskiej albo
dokonanie rozliczenia zgodnie z pkt 1 powyze;j.

2. w przypadku zmiany stawek podatku VAT, w stosunku do
obowiagzujacych w chwili zawarcia Umowy Deweloperskiej, cena
ulegnie stosownej zmianie, o czym Deweloper poinformuje pisemnie
Nabywce;

W przypadku, gdy zmiana stawek podatku VAT spowoduje zmiane
ceny sprzedazy przedmiotu umowy, Nabywcy bedzie przystugiwato
prawo do odstapienia od umowy albo bedzie zobowigzany do
uregulowania réznicy w cenie wynikajacej ze zmiany stawki podatku
VAT, w terminie 14 (czternascie) dni od otrzymania zawiadomienia.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapic¢
od umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy Deweloperskiej:
1) jezeli Umowa Deweloperska, nie zawiera elementéw, o
ktorych mowa w art. 35 Ustawy Deweloperskiej;

2) jezeli informacje zawarte w Umowie Deweloperskiej, nie sa
zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym
lub jego zalgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art.
35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej;

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22
prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub informaciji o
zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zalacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie
informacyjnym lub jego zatacznikach, na podstawie ktérych
zawarto Umowe Deweloperska, sg niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego
zawarto Umowe Deweloperska, nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego, stanowigcego
zalacznik do Ustawy Deweloperskiej;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw
wynikajgcych z Umowy Deweloperskiej, w terminie wynikajgcym




z tej umowy;

7) w przypadku gdy po wypowiedzeniu przez bank umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego, Deweloper nie zawrze
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
Ustawy Deweloperskiej;

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa
w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy Deweloperskiej;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o
ktéorym mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie
okreslonym w tym przepisie;

10)  w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej
lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej;

11)  w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia
wady istotnej, o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy
Deweloperskiej;

12) jezeli syndyk zazgdal wykonania umowy na podstawie art.
98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku — Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1) — 5)
powyzej, nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy
Deweloperskiej, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6 powyzej, przed
skorzystaniem z prawa do odstapienia od Umowy Deweloperskiej
Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z Umowy Deweloperskiej, a w
razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres opéznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7 powyzej,
Nabywca ma prawo odstagpienia od Umowy Deweloperskiej, po
dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3
Ustawy Deweloperskiej.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8 powyzej,
Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy Deweloperskiej, w
terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt i powyzej,
Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy Deweloperskiej, po
uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy
Deweloperskie;j.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy Deweloperskiej
w terminie do dnia zawarcia Umowy Przyrzeczonej, w przypadku
niespetnienia przez Nabywce swiadczenia pienieznego w terminie
lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy
w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni
od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez
Nabywce swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy Deweloperskiej,
okreslonej w § 6 ust. 1 w przypadku niestawienia sie¢ Nabywcy do
odbioru Lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na Nabywce prawa wynikajagce z Umowy




Deweloperskiej, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w
formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dzialaniem sity
wyzszej.

9. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa
odstagpienia, o ktérym mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy
Deweloperskiej, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze Nabywcy
wolno odstgpi¢ od Umowy Deweloperskiej, za zaptata oznaczonej
sumy.

10. W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa
odstgpienia, o ktorym mowa w art. 43 ust. 1 Ustawy
Deweloperskiej, umowa uwazana jest za niezawarta, a nabywca
nie ponosi zadnych kosztéow zwigzanych z odstapieniem od
umowy.

11. Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie p6zniej
niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy
o odstgpieniu od umowy i z zastrzezeniem zapiséw ust. 15
niniejszego paragrafu, zwréci¢ nabywcy srodki wyptacone
deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwiazku z realizacja Umowy Deweloperskiej.

12. Oswiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od Umowy
Deweloperskiej, jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na
wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczenia, o ktérym mowa w art.
38 Ustawy Deweloperskiej i jest ztozone w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi.

13. W przypadku odstapienia od Umowy Deweloperskiej, przez
Dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 Ustawy
Deweloperskiej (ust. 7 i 8 niniejszego paragrafu), Nabywca jest
obowigzany wyrazié¢ i doreczy¢ Deweloperowi w terminie 14
(czternascie) dni od otrzymania oswiadczenia Dewelopera o
odstapieniu od Umowy, zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
roszczenia, o ktérym mowa w art. 38 Ustawy Deweloperskiej w
formie z podpisem notarialnie poswiadczonym. W przypadku
opo6znienia Nabywcy w wykonaniu powyzszego obowiazku,
Nabywca zaptaci Deweloperowi kare umowna w wysokosci
stanowigcej rownowartos¢ odsetek ustawowych za opéznienie
liczonych w stosunku rocznym od calej Ceny za kazdy dzien
opoéznienia.

14. W przypadku odstapienia od Umowy Deweloperskiej jednej
ze Stron, Deweloper dokona zwrotu wptat dokonanych przez
Nabywce, w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia odstgpienia od
Umowy i pisemnego wskazania rachunku bankowego, na ktory
ma nastapié¢ zwrot. W przypadku zawarcia przez Nabywce umowy
o przelew wierzytelnosci z Bankiem kredytujagcym, zwrot srodkéw
nastapi w ciagu 30 (trzydziesci) dni od uzyskania pisemnej
informacji z Banku o sposobie rozliczenia dokonanych wptat.

Dodatkowo Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od
umowy w przypadku:

1. wystapienia réznic obmiarowych, powyzej 2 % (dwéch
procent) Nabywcy bedzie przystugiwato prawo odstapienia od
umowy w terminie 14 (czternascie) dni od dnia otrzymania
informacji od Dewelopera o powstatych réznicach w powierzchni
Lokalu z prawem do zwrotu dokonanych wptat w nominalnej
wysokosci, w terminie 30 (trzydziesci) dni liczonych od ztozenia




oswiadczenia o odstapieniu od umowy, przy czym § 9 ust. 13
Umowy Deweloperskiej stosuje sie odpowiednio;

Powyzej zastrzezone prawo do odstgpienia nie bedzie
przystugiwalto, jezeli roznice w powierzchni Lokalu powstang na
skutek zmian aranzacyjnych dokonanych przez Nabywce lub
Dewelopera na wniosek Nabywcy;

2. gdy zmiana stawek podatku VAT spowoduje zmiane ceny
sprzedazy przedmiotu umowy, Nabywcy bedzie przystugiwato
prawo do odstapienia od umowy w terminie 14 (czternascie) dni
od otrzymania zawiadomienia od Dewelopera, z prawem do
zwrotu dokonanych wptat w nominalnej wysokosci, w terminie 30
(trzydziesci) dni liczonych od ztozenia oswiadczenia o
odstapieniu od Umowy Deweloperskiej, przy czym § 7 ust. 13
Umowy Deweloperskiej stosuje sie odpowiednio.

Jezeli w wyzej wymienionym terminie Nabywca nie ztozy
stosownego oswiadczenia o odstapieniu od Umowy
Deweloperskiej, to wéwczas bedzie zobowigzany do
uregulowania réznicy w cenie wynikajacej ze zmiany stawki
podatku VAT, w terminie 14 (czternascie) dni od otrzymania
zawiadomienia.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym
lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng
nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czg$ci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wyltacznego korzystania
z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie peilnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktéorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy Iub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czesci wihasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spo6tki dominujacej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktoérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;




7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrgbnej wlasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasno$ci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebna nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wilasnos$ci nieruchomo$ci wraz
z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wihasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Powiatowy Bank Spoldzielczy w Zlotoryi, prowadzacym/prowadzacej otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona
obowiazkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach okreslonych W ustawie
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Powiatowy Bank Spotdzielczy w Ztotoryi,

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto§¢ w zlotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty S$rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu §rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyptata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Powiatowy Bank Spotdzielczy w Ztotoryi] korzysta takze z nastgpujacych znakoéw towarowych:

W dziale IV ksiegi wieczystej nr WR1S/00011016/2 wpisana jest hipoteka umowna do kwoty 3.400.000,00 zt (trzy miliony
czterysta tysiecy ztotych) na rzecz Powiatowego Banku Spotdzielczego w Zlotoryi na zabezpieczenie wierzytelnosci
Banku wynikajacych z umowy o kredyt obrotowy nr 300490/20/K/OB/24 z dnia 18 czerwca 2024 roku. Deweloper
posiada zobowiazanie wierzyciela hipotecznego do udzielenia zgody na bezobcigzeniowe wydzielenie i ustanowienie
odrebnej wilasnosci lokali mieszkalnych, ktore znajdowaé si¢ beda w budynkach wybudowanych w ramach
Przedsiewzigcia Deweloperskiego - AKACJOWA 14 i przeniesienie ich wilasnosci na nabywce wraz z prawami
niezbednymi do korzystania z tych lokali - udziatem w nieruchomosci wspdlnej - z nieruchomosci, stanowiacej dziatke
nr 30/2, polozonej w miejscowosci Sroda Slaska, objetej KW nr WR1S/00011016/2 stanowigcej wlasnos¢ 4G
Development spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w miejscowosci Krzykow, ul. Jarzgbinowa 3, 55-003
Krzykow, wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000901672,
REGON: 389007377, NIP: 7492111535, obcigzonej hipoteka do kwoty 3.400.000,00 zt (stownie ztotych: trzy miliony
czterysta tysiecy 00/100), tytutem zabezpieczenia Umowy o kredyt obrotowy nr 300490/20/K/OB/24 z dnia 18 czerwca




2024 r. - po potwierdzeniu przez Bank wptaty 100% ceny nabycia wynikajacej z zawartej z Nabywca (Powierzajacym)
umowy deweloperskiej, na indywidualny rachunek bankowy zatozony na rzecz Powiernika dla Nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (Powierzajacego) w ramach otwartego rachunku powierniczego w
Powiatowym Banku Spoétdzielczym w Zlotoryi, zgodnie z umowa o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego nr 4GDLCA3 z dnia 22.05.2024 r. oraz zgodnie z ww. umowa kredytowa. Oswiadczenie zostalo wydane
przez ww. Bank dnia 05.07.2024 roku.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2324, 2339, 2640 1 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowej
restrukturyzacji.
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